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RECONOCIMENTO DE UN SECTOR URBANO , COMO
MARCO TEORICO PARA EL EJERCICIO PROYECTUAL
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MZA RECONOCIMIENTO Y COI\/IPRENSION DEL

* Ciudad Oasis

e Zona arida

* Recurso hidrico
e \egetacion

* Arbolado

e Espacios verdes
* Riego, acequias

Puntos Arqueoclogicos
1. Ruinas de San Francisco
2. La Caridad

3. San Agustin

4. Santo Domingo

5. La Merced

§ s =

0 35 700
I (S /




MENDOZA

La morfologia de la ciudad: ciudad lineal , trama damero.

~ Planificacién de la nueva
T ciudad a

partir de la trama
“ortogonal, y la

agmE "L _disposicion de :

1 = ATAC Cpaeay

-Las cinco plazas
principales

¢ & S PRy f 2
i) [~ N o IS
’ I A J : ) ] " -
g '8 8 f - .
. ~ : 7y a1 -
-f ) . '
J f

-Pargue Gral San Martin

-Borde Canal Cacique
Guaymallen

-Ejes viales principales
75 de comunicacion
-MTM y buses como
medios de transportes



SISTEMAS URBANOS

AREA METROPOLI'!'AHNA
MENDOZA

—

Dentro del sistema, Capital
cada ciudad define

su area de

influencia. ¥

La ciudad primaria  GodoyCruz Guaymallen
ejerce su influencia B

sobre todo el

territorio

Las vias de comunicaciéon y
transporte
cumplen la funcion de
conectar las partes
entre si.
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LAS HERAS

MENDOZA

GODOY CRUZ

Referencias

. 1 Departamentos AMM

Cursos de sguas AMM
Visldad ANM

Cictaviss pastentos ANMM
Citdavias en obeaiproyectads ANM
Cidovkas prepuestas Erapa 1

Cicluvias propoeitas Clage 3
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AREA METROPOLITANA MENDOZA

VIAS DE COMUNICACION Y
TRANSPORTE

Cursos de agua

Vias primarias
Vias secundarias
Ciclovias

Ciclovias en ejecucién
Ciclovias proyectadas

Estaciones MTM -—0—
Estaciones MTM
Panquegua
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SUBSISTEMAS

Analisis de un sector Departamental

 Analisis del sistema territorial en base a tres subsistemas:

fisico-natural, socioecondmico y politico-institucional
Aspectos fisico-naturales

* En el subsistema fisico-natural se han tomado las variables correspondientes a los
canales y red de riego del area rural, amenaza de salinizacidon de suelos,
contaminacion del agua por la altura de las napas freaticas.

Aspectos socioeconomicos
* En el subsistema socioeconémico se analiza la cantidad de poblacion que

existe en Guaymallén, las caracteristicas habitacionales, los
establecimientos de salud, y de educacion.

* Dentro del sector econdmico se analiza la cantidad y la variacidon de explotaciones
agropecuarias (EAPs)
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Leyenda

Ejes Viales Zonas

—— Articulador Metropolitano E Urbana
[ Transicion
- Rural

=== Articulador Provincial

= Articulador interno

Estructura vial-Ejes
Zonificacion
Infraestructura
Densidad Poblacional



Planificacion
Zonificacion
Ejes viales
Equipamiento
Redes
Irrigacion
Barrios

Modelo territorial posible - Departamento Guaymallén, Mendoza
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E=== Eje vial Articulador nacional y Provincial
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Fuente: elaborado por Padilla, Guerra .

| _ Alta concentracion de poblacion con cobertura total de equipamientos e infraestructura de servicios,
Madia concentracion de poblacidn con cobertura total de equipamientos e infraestructura de servicios

[0 Area permitida para la expansién urbana por barrios privados a partir de la modificacién de la ordenanza de zonificacién.

(2014)

Mejora de la calidad de vida a partir de la incorporacion de servicios de equipamientos e infraestructura. Disminucion de la amenaza por salinidad. Area no pemitida para la expansi




La Ciudad Oasis

e 7oha arida

* Recurso hidrico
* \egetacion

* Arbolado

* Espacios verdes
* Riego, acequias



MORFOLOGIA URBANA

Avenidas arboladas , reguladores climaticos




MORFOLOGIA URBANA
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Imagen urbana - Paisaje Cultural —Paisaje Natural —

Arbolado y la Arquitectura
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RECONOCIMENTO DE UN SECTOR URBANO , GUAYMALLEN
Tema 3.D. Reconocimiento Urbano




COMPONENTES URBANOS
TEMAS A ANALIZAR

SECTOR - area estudio

Medio Ambiente
Estructura vial
Usos del suelo

Morfologia urbana -tipologia
predio

Sistema natural-paisajistico
Espacios verdes
Normativas

Servicios

Soporte Infraestructura

(Agua, energia, vial , desagles,
comunicaciones)

LUGAR

Relacion manzana predio
Implantacion

Imagen Urbana

Caracter de la obra
Criterios de ocupacion
Tipologia edilicia

Perfiles urbanos

Vias de acceso
Topografia

Paramentos

Espacios publicos



ELEMENTOS CONFORMATES URBANOS

Trama urbana Transportes y comunicacion MTM y Buses
Estructura vial principal Relacion manzana/sector predio

Vias Secundarias del Sector Imagen Urbana

a accesibilidad al sector Infraestructura, vial , redes, comunicaciones.
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ELEMENTOS CONFORMATES Tipologia edilicia

Uso del suelo

Perfiles urbanos « Paramentos
Areas de Implantacion . Topografia - Espacios publicos
Imagen Urbana . Criterios de ocupaciéon ~ *  Clima Orientaciones
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Lugar/TERRENO URBANO GUAYMALLEN



Indicadores urbanos

Normativas urbanas

* Fos-fot

* Retiros

e Zonificaciones

e Alturas maximas

* La manzana se encuentra en un area urbana clasificada como EU3, con
una superfiecie mayor a 1001 m?2.

e Segun el Cédigo de Edificacion de Guaymallén, los indices permitidos para
esta zonificacion son:

e Factor de ocupacion del suelo (FOS): Minimo de 0,2 y maximo de 0,7. FOS
max.: 0,7 x 10 000 m?2 = 7000 m?

* Factor de ocupacion total (FOT): Minimo de 0,3 y maximo de 4. FOT max.:
4 x 10 000 m? = 40 000 m?

* La normativa requiere un uso principal de la vivienda que alcance las 80
viviendas/hectarea. En nuestra manzana, tenemos 100 viviendas en una
superficie de 10 000 m?



TERRENO URBANO GUAYMALLEN




TERRENO URBANO GUAYMALLEN
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TERRENO URBANO GUAYMALLEN

42,502 mts

55,00 mts

38,52 mts

55,50 mts

SUPERFICIE DEL
TERRENO 2227,00 MTS2

SUPERFICIE PARA
PROYECTO

45x30.

SUPERFICIE
NECESARIA 1350 MTS2
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BASAMENTO BASAMENTO
VEREDA hasta 3.00 m de ancho VEREDA entre 3y 6 m de ancho
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LLA: LINEA CORDON ACERA
L.E: LINEA DE EDIFICACION
LLP: LUINEA COLINDANCIA POSTERIOR
tgj"" :_'::EE: g"éwlo‘: LEL: UNEA COLINDANCIA LATERAL

LC.P.: LINEA COLINDANCIA POSTERIOR

LAS ALTURAS FUADAS SON MAXIMAS, E INCLUYE EN TODOS LOS CAS0S
LC.L: LINEA COLINDANCIA LATERAL

MUROS DE BORDE, BARANDAS, ETC,
IA OCUFACION DEL TERRENO T LA SUFERFICIE CUBIERTA TOTAL SURGIRAN
LAS ALTURAS FIJADAS SON MAXIMAS, E INCLUYE EN TODOS LOS CAS0S DEL F.0.5.Y F.O.T. CORRESPONDIENTE A CADA ZONA

MUROS DE BORDE, BARANDAS, ETC,
LA OCUPACION DEL TERRENO Y LA SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL SURGIRAN
DEL F.0.5.Y F.0.T, CORRESPONDIENTE A CADA ZONA
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UNIFICACION DE RETIROS OBLIGATORIOS
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OCUPACION DE RETIROS OBLIGATORIOS
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