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INDICADORES DEL URBANISMO SUSTENTABLE

CERTIFICACION DEL URBANISMO SUSTENTABLE

Guia Metodologica para los
sistemas de auditoria,
certificacion o acreditacion
de la calidad vy
sostenibilidad en el medio
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El modelo wurbano que
contempla principios de
sustentabilidad, eficienciay
habitabilidad urbana, es la
ciudad compacta en su
morfologia, compleja en su
organizacion, eficiente
metabolicamente y
cohesionada socialmente

Se estructura en siete
ambitos que, a su vez, se
insertan dentro de 10S
cuatro objetivos basicos del
urbanismo sostenible: la
compacidad, la
complejidad, Ia eficiencia y
la estabilidad social.

COMPACIDAD Y FUNCIONALIDAD

Habitabilidad MODELO DE
en la vivienda | == CIUDAD

y el edificio SOSTENIBLE

Mobilidad
sostenible

_Biodiversidad
vrbana

Maxima
Cohesion autosuficiencia
social de los flujos

metabdlicos

COHESIONSOCIAL EFICIENCIA

COMPLEJIDAD



OCUPACION DEL SUELO

03 Compacidod comegida

04 indice de habitabilidad urbana

05 Calidad del agire

0é Confort acustico

07 Confort termico

08 Accesibilidad del viario publico

09 Apertura de vista en el cielo

10 Proximidad a servicios basicos

11 Percepcion espacial del verde
whbano

UNCUYO

. NACIONAL DE CUYO

12 Modo de desplazamiento de la
poblacion

13 Proximidad a redes de fransporte
altemativas al vehiculo privado

14 Reparto del viario pUblico

15 Proximidad a aparcamiento para
bicicletas

16 Proximidad al servicio de préstamo
de bicicletas

17 Aparcamiento para el vehiculo
privado fuera de la cazada

18 Deficit infraestructural teorico de

agparcamiento para el vehiculo privado

19 Operaciones de carga y descarga
de mercancias fuera de calzada

20 indice de diversidad

21 Equilicrio entre la actividad v la
residencia

22 Proximidad a actividaodes
comerciales de uso cofidiano

23 Actlividodes densas en
conocimiento [actividades @)

24 Continuidad espacial y funcional de
la calle comedor
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40 Indice bidtico del suelo
4] Superiicie verde por habitante

42 Cubierias verdes

43 Proximidad de la poblaciona
espacios verdes

44 indice de funcionalidad de los
parques urbanos

45 Biodiversidad del arbolado viario

45 Conectividad de los comedores
verdes urbanos

COHESION SOCIAL

47 indice de envejecimiento. Indice de
segregacion de las personas mayores

48 Poblacion exfranjera. indice de
segregacion de los extranjeros

49 Titulados de tercer grado. indice de
segregacion

50 Viviendas con proteccion oficial

51 Dotacion de eguipamientos

publicos
52 Proximidad a equipamientos
publicos

SUSTENTABLE Il




INDICADORES DEL URBANISMO SUSTENTABLE

FORMULA Dvivienda= [Numero de viviendas /
Unidad de superficie*]

*Malla de referencia: total del sector en ha,
calculado a partir de los ejes medios de las
calles

UNIDAD Ne de viviendas/ha

PARAMETROS DE EVALUACION

DAD BARRIO O UNIDAD TERRITORIA A
OBJETIVO CIUDAD T.CENTRAL | T.MEDIO | T.RESIDENCIAL
MINIMO >80 viv/ha en mas del
50% de la superficie de >100 viviendas/ha (densidad neta)

suelo urbano residencial

DESEABLE | >80 viv/ha en mas del
75% de la superficie de 100-160 viviendas/ha (densidad neta)

suelo urbano residencial

* Para cada indicador se propone una sintesis de evaluacion en funcion del grado de cumplimiento de cada uno de ellos:

Situaciones o tendencias
en linea con el modelo de

ciudad mas sostenible. —

1L
|

Situaciones o tendencias Situaciones o tendencias
que no cumplen los que no cumplen los
condicionantes planteados condicionantes
pero se acercan a los planteados. Requieren de
valores minimos de una atencion prioritaria

referencia
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EJEMPLO DE APLICACION REMODELACION URBANA

Proximided a los puntos de recogida de

" envases figeros
| Densidad de poblacién

35

Puntuacén pormoka
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EJEMPLO DE APLICACION. DIAGNOSTICO
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Ejemplo de aplicacion. PROYECTO
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EJEMPLO DE APLICACION. COMPARATIVO
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OCUPACION DEL SUELO
MORFOLOGIA URBANA.

El estudio del sistema urbano a través de la
compacidad aporta una radiografia urbana
en la que se detecta como se emplaza Ia
ciudad en el territorio y cual es el uso del
suelo.

La forma de ocupar el territorio y de
distribuir las viviendas determinara cuantas
personas pueden habitarlo.

OCUPACION COMPACTA
INTEGRACION Y CONECTIVIDAD
DENSIDAD E INTENSIDAD EDIFICATORIA
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1. DENSIDAD DE VIVIENDAS

= Reunir en un mismo espacio, suficiente
poblacion para incentivar intercambios y
nuevas relaciones entre personas, entes y
actividades.

- Y desarrollar con eficiencia aquellas
funciones urbanas ligadas a la movilidad
sustentable y a la dotacion de servicios
tanto en el ambito del transporte publico y
de Ias infraestructuras.

DEFINICION DEL INDICADOR

Numero de viviendas que se concentran
en un area determinada respecto a su
superficie.




1. DENSIDAD DE VIVIENDAS

Dvivienda= [NUmero de viviendas /

Unidad de superficie*]

y 4

FORMULA

Densidad: 75 viviendas / ha
Gran altura de edifido
Baja cobertura de suelo

*Malla de referencia; total del sector

en ha.

Baja altura de construccion

Densidad: 75 viviendas / ha
Alta cobertura de suelo

N° de viviendas/ha

UNIDAD
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Configuraciones de densidades por HA



1. DENSIDAD DE VIVIENDAS ~ © « o oo oo o0
. i BednnsBucsationiod

Rango de densidad adecuado:

200 - 400 hab/ha > 80-160 viv/ha.
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2. COMPACIDAD ABSOLUTA
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Informa de la intensidad edificatoria que ejerce
la edificacion de cualquier tipo sobre un
determinado tejido urbano.

L]
v— v 50

|

'||

e
|

e ™ T

=
o

|
I
|
|
L
-'

“'iq-l_l-i__:: S

| DI

L]

Favorecer un modelo de ocupacion
compacta del territorio para buscar la
eficiencia.
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Crear tejidos compactos para acercar
distancias entre usos, espacios publicos,
equipamientos y otras actividades
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DEFINICION DEL INDICADOR

Relacion entre el volumen edificado sobre la
superficie del espacio de estudio. Altura
media de la edificacion sobre |a totalidad del
area.
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2. COMPACIDAD ABSOLUTA

FORMULA Cabs=[Volumen edificado (m3)/
Unidad de superficie (m2)*]

*Malla de referencia; 100 x100m

UNIDAD metros

3 Valor Minimo:
-Baja densidad: Mayor a 3 metros (mas
del 50% de la malla)
-Alta densidad: Mayor a 5 metros (mas del  |uu e == ey
50% de la malla) | ﬂ e u i

s -I- e R -
Valor Deseable: o
-Baja densidad: Mayor a 3 metros (més del
75% de la malla)
-Alta densidad: Mayor a 5 metros (mas del : pa s
50% de la malla) ¥ ILE &"zxs’ﬁ? i T* s e B

1)

REFERENCIA: Entre 3y 7.5

v

|



UNIDAD DE SUPERFICIE (MALLA DE REFERENCIA)

100X 100 Superficie total

SITUACION ACTUAL

g % 2 -
FOS: 0,65
FOT: 0,9
Altura: 2 pisos (Promedio)
M2 Construidos: 16054 m2
Densidad Poblacional; 48 hab/ha
M2 Construidos/hab.:130 m2/hab.

BAID DESEABLE (100-160) ALTO

DENSIDAD DE VIVIENDAS (VIV/HA)

-b

BAJO DESEABLE (>5M) ALTO

COMPACIDAD ABSOLUTA (M)
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3. COMPACIDAD CORREGIDA

La compacidad corregida ofrece la idea de
esponjamiento  del tejido urbano. Una
compacidad  absoluta  excesiva  puede
ocasionar problemas de congestion.

FEREEELTLN
11

et

- Relaciona el volumen edificado y aquellos
espacios publicos de estancia.

- Buscar el equilibrio entre los espacios
construidos y los espacios libres y de
relacion para un area determinada

DEFINICION DEL INDICADOR

Volumen construido con el espacio de
estancia (espacios de relacion, recreo y verde
urbano) de un tejido urbano




3. COMPACIDAD CORREGIDA

La ESPACIO PUBLICO DE ESTANCIA (carécter
publico y accesible):

- Espacios verdes (parques, plazas,
plazoletas, ejes  verdes,  espacios
forestados)

- (Calles peatonales,  espacios publicos
abiertos interiores de manzana

= Boulevares

- Aceras mayores de un ancho (5m) que
permiten que dos personas puedan pararse
a establecer un dialogo sin interrumpir el
paso de los peatones.

PATIOS PRIVADOS NO



FORMULA Ccorr= [Volumen edificado (m3) /
Espacio publico de estancia (m2)] (*)

* Malla de referencia; 100 x100m

UNIDAD metros

Valor Minimo: Entre 9 y 50 metros
(mas del 50% de la malla)

e Valor Deseable: Entre 9 y 50 metros
(mas del 75% de la malla)




SEMAFORIZACION SEGUN TIPOLOGIAS

SITUACION ACTUAL

FOS: 0,65

FOT: 0,9

Altura: 2 pisos (Promedio)

M2 Construidos: 16054 m2
Densidad Poblacional: 48 hab/ha
M2 Construidos/hab.:130 m2/hab.

BAJO DESEABLE (100-160)

DENSIDAD DE VIVIENDAS (VIV/HA)

BAJO DESEABLE (>5M) ALTO

COMPACIDAD ABSOLUTA (M)

BAJO DESEABLE (10-50M) ALTO

COMPACIDAD CORREGIDA (M)



APLICACION DE IUS
Estudio de casos




ESTUDIO IUS

Analisis de diferentes sectores urbanos dentro de
la ciudad y su proyeccion a futuro:

ETAPA 1:
Estudio del estado actual de un sector. Estudio del
escenario prospectiva segun normativa.

ETAPA 2: ‘

Aplicacion y verificacion de indicadores en [0S
escenarios analizados.

ETAPA 3: ‘

Propuestas de disefio urbano con mejoras para el
terreno de intervencion, teniendo en cuenta los
analisis obtenidos.

[pese |
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ALTA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA COMERCIAL 1

ZONA Comercial 1 (C1).

Caracter urbanistico: Area de actividad comercial creciente con predominio del uso residencial
multifamiliar. Subyace el criterio de preservacion ambiental y transformacion gradual, de bajo grado
de complejidad en relacién a los usos del suelo.

La densidad poblacional esperada es media alta, estimandose mas de 800 Hab/ha.
La tipologia edilicia permitida consiste en basamento (maximo 5 niveles), torre con basamento,
torre (perimetro libre) resultandos optativos los locales comerciales.

Usos del suelo: Usos mixtos predominando el uso comercial e institucional; uso complementario
residencial, conviviendo la residencia con los servicios y el equipamiento a escala urbana y
metropolitana.

FOS FOS FOT FOT Niveles Retiro Retiro Separacion
min. max. min. max. max. lateral posterior entre torres
(aprox.) (;nnlll; (‘rsnr:]r; (min. 6m)
Hasta |o60| 08 | 16 4 9
tos0mp [0%0) 07 | 21 | 6 | 16 | TeRr G| o
Mo mp | 040 | 060 | 18 7 23




ESTADO ACTUAL

ALTA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ANALISIS ZONA COMERCIAL 1

PROPUESTO POR CODIGO

FOS:0,68

FOT: 1,13

Altura: 6 m

m2 Construidos: 49 982,93 m2
m2 const/hab:153,13 m2/hab
Densidad poblacional

A
48 hab/ha

FOSz 0,64

FOT: 4,54

Altura: 39 m

m2 Construidos: 221 815 m2
m2 const/hab: 30,04 m2/hab
Densidad poblacional

A
1086 hab/ha
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PROPUESTA DE TIPOLOGIAS. PLANIMETRIA
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DENSIDAD DE VIVIENDAS

146 viv/ha

COMPACIDAD ABSOLUTA

497 m
COMPACIDAD CORREGIDA

1601 m




ALTA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA CENTRAL 2

ZONA Central 2:

Zona poseedora del mas alto nivel de equipamiento comercial, administrativo, financiero y
de servicios especializados, a escala urbana, metropolitana y regional (polo de atraccién
de los flujos urbanos y suburbanos), conviviendo junto a la residencia.

Zona de edificacion continua obligatoria (basamento) de maximo cuatro (o cinco niveles),
con o sin torre, no permitiéndose la torre exenta; zoécalo comercial obligatorio.

Usos del suelo: usos mixtos, predominando el comercial, el institucional y los servicios de
alta jerarquia a escala urbana y metropolitana; uso residencial complementario.

FOS |FOS |[FOT | FOT | Altura | Retiro | Retiro | Retiro Separacion
min. | max. [ min. | max. | max. frontal | lateral | posterior | entre
torre torres

Hasta 8

500m2 0.6 0.75 1.5 3.75 vl 9

501 vy 14

1250 0.5 0.7 1.8 5 . 9 15% 30% 20%

m2 niveles

Mas 20

1250m2 04 9 g 9 niveles 9




ALTA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA CENTRAL 2

Estado actual

Propuesta por codigo

FOS FOs promedio | R FOS e e 1}

FOT orparese N FOT oo |

Densidad

Densidad 500, Dad
Poblacional hab/ha

( 14 UL
Poblacional hab/ha




PROPUESTA DE TIPOLOGIAS. COMPACIDAD
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Compacidad corregida

Ideal 10 a 50n




MEDIA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA RESIDENCIAL 2

ZONA RESIDENCIAL 2 a (R2a).

Zona destinada a renovacion por sustitucion edilicia u ocupacion de los vacios pasivos y/o consolidacion de los sectores
con calidad constructiva en su imagen y tipologia arquitectdnica, con tendencia a la densificacién moderada.

La densidad poblacional esperada es media baja, estimandose entre 250 y 400 hab/ha.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar, entre medianeras y/o de perimetro libre.

Zona de edificacién continua (basamento) de maximo 4 niveles, o edificacion aislada (perimetro libre). La cantidad de
niveles sera la que corresponda al rango de superficial que corresponda la parcela, pudiendo la edificacion tener retiro
frontal obligatorio o voluntario.

FOS FOS FOT FOT Niveles | Retiro Retiro Separacion
min. MAX. min. MaxX. max. lateral posterior entre torres

(aprox.) (gnnl:; (min.6m) |  (min. 6m)

Hasta
Hasta, 05| 06 | 06 | 24 7
0y
601y 04 | 05 1 23 8 20% | 300 H | 20%H
1000 m2 H
total total
Mas total

1000m2 0.35 | 045 1.35 2.5 10




MEDIA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA RESIDENCIAL 2

SITUACION PROSPECTIVA

38.45 266.62
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PROPUESTA DE TIPOLOGIAS. MAQUETA 3D
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BAJA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA RESIDENCIAL 1

ZONA RESIDENCIAL 1 (R1)

1. Caracter urbanistico:

Zona destinada a preservacion de sus caracteristicas, cuya morfologia urbana se caracteriza por
una trama de calles predominantemente ortogonal con manzanas cuadradas o rectangulares, con
condiciones de barrio jardin.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.
Zona de edificacién continua (basamento), o edificacion aislada (perimetro libre) de maximo tres (3)

niveles, segun el rango de superficie al que corresponda la parcela, pudiendo la edificacién tener
retiro frontal obligatorio o voluntario.

FOS FOS FOT FOT Niveles | Retiro Retiro Separacion
min max min max max lateral posterior entre torres
' ’ ' ' “ | (min. | (min.6m) | (min.8m)
(aprox.) 3m)
Hasta
400m2 - 0.6 - 1.5 3
0,
‘1‘8(1)3, m2 i 0.6 - 1.65 3 Z?f’ 30%H | 20%H
Mas total total total
1000m2 - 0.6 - 1.8 4




BAJA DENSIDAD EDILICIA- CIUDAD- ZONA RESIDENCIAL 1

SITUACION ACTUAL SITUACION PROSPECTIVA

18,3 98,0
i



PROPUESTA DE TIPOLOGIAS. PLANIMETRIA TECNICA




"No hay ninguna logica que pueda ser impuesta a
la ciudad; la gente la hace, y es a ella, no a los
edificios, a la que hay que adaptar nuestros
planes”.

Jane Jacobs

DISENO
URBANO
SUSTENTABLE I
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