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Tema: MASTERPLAN DE USOS MIXTOS DE COMPLEJIDAD MEDIA

Desarrollo de una propuesta urbana integral de usos mixtos (con vivienda colectiva

como uso principal) en un sector estratégico del Area Metropolitana de Mendoza, en
un poligono de actuacion de entre 5y 10 hectdreas. La propuesta busca intervenir en
la ciudad dispersa mediante instrumentos adecuados de compactacién, densificacién
habitacional, conectividad y revalorizacién cualitativa del espacio publico y colectivo.

CONTENIDOS MINIMOS

e Diseflo, jerarquizacion e integracion del espacio publico como articulador del
proyecto.

e Modelos de compacidad urbana, densificacion residencial y mezcla equilibrada de
usos.

e Criterios de movilidad sustentable, morfologia edilicia, desarrollo de tejido y de
manzana.

e Aplicacidn de la normativa urbanistica y marco legal local.

e Profundizar en los instrumentos proyectuales y herramientas de representacién
grafica para la formulacion de proyectos urbanos de escala media.

Resultado de Aprendizaje: Proyecta la transformacién urbana en un sector estratégico
del Area Metropolitana de Mendoza mediante el Proyecto Urbano Integrador,
mejorando el espacio publico, la conectividad, la accesibilidad y la vitalidad urbana,
asegurando la regeneraciéon ambiental e integral en una superficie aproximada de
hasta 8-10 hectareas.

EXPECTATIVAS DE LOGRO:

1. Desarrollar el proyecto urbano de escala media considerando de forma coordinada:
morfologia, volumetria, movilidad, tejido, manzanas y usos del suelo.

2. Reconocer el vacio urbano publico como el elemento estructurante principal,
definiendo los espacios de transicidn e intercambio entre interior y exterior.

3. Aplicar estrategias de densificacion y compacidad residencial (minimo 80 viv/ha).

4. Articular usos diversos en rotulas donde conviven residencias colectivas, areas
patrimoniales, equipamientos de diversas escalas y comercios y servicios de
proximidad.



Premisas principales

- Tener como motor principal los ESPACIOS PUBLICOS y COLECTIVOS (existentes
y potenciales), generando espacio de recreo y socializacién para el ciudadano y
teniendo en mente sus proporciones, sus usos y las jerarquias y relaciones entre ellos.
- Lograr una propuesta articulada, que tenga en cuenta la relacion entre el
proyecto y sus BORDES y la relacidn con el entorno construido PREEXISTENTE, asi como
la RELACION entre las distintas partes de la propia propuesta.

- Articular DISTINTOS USOS de manera integral en una zona de confluencia
donde conviven grandes equipamientos con trama urbana residencial y servicios.

- Tener en cuenta cdmo es la CONECTIVIDAD y la ACCESIBILIDAD, tanto la
general a la propuesta como la de pequeiia escala a los equipamientos y a las
viviendas.

- Respetar la proporcién entre LLENOS Y VACIOS, teniendo en cuenta aspectos
como compacidad y densidad y el exceso de espacio vacio en la ciudad dispersa.

- Trabajar y pensar el proyecto desde DISTINTAS ESCALAS, por lo menos 3:
contexto metropolitano y municipal, escala barrial y escala del terreno.

En general, salvo casos muy especiales y debidamente justificados, las construcciones
existentes no pueden derribarse, se mantienen y se incorporan a la propuesta.

El dmbito estricto de actuacién es el marcado en amarillo, pero a una escala mayor
pueden intervenirse otras zonas siempre que esté bien justificado y argumentado.

EJES PRINCIPALES
1. Relacidn, integracion y escala (entorno mediato e inmediato)

e (Como dialogay se articula la propuesta con sus bordes urbanos y con las
preexistencias?

e (De qué manera se integran las distintas partes del proyecto con la trama
consolidada?

e (Cbémo se responde a las tres escalas requeridas: macro (contexto
metropolitano/municipal), meso (escala barrial) y micro (escala del terreno)?

e ¢(De qué manera se incorporan e integran las construcciones preexistentes de
valor?

Posibles productos: Planos de implantacion e integracién regional/urbana, esquemas
de relaciones de bordes y perfiles urbanos de transicion.

2. Morfologia urbana y propuesta volumétrica

e (Qué tipologias edilicias y volumetrias se proponen para lograr dinamismo y
contemporaneidad, evitando repeticiones monétonas?

e (Como se graduan las alturas segun la jerarquia vial, los usos y el vacio urbano?
e (De qué manera se respetan los parametros normativos?

Posibles productos: Maqueta digital y fisica volumétrica, cortes transversales y
longitudinales, axonometrias.



3. Manzana y tejido urbano

¢Cudl es la forma, tamaiio y escala humana de las nuevas manzanas y del tejido
proyectado?

¢Como se equilibra la proporcidn entre llenos y vacios para favorecer la
compacidad?

Posibles productos: Planos de tejido y parcelario, esquemas de llenos y vacios, detalles
de organizacidn interna de manzana.

4. Espacio publico y vacio urbano

é¢Coémo se configuran, jerarquizan y articulan los vacios urbanos (plazas, parques,
calles peatonales) como motor de socializacion?

¢De qué forma la planta baja (PB) se vincula con el espacio publico a escala
peatonal?

¢Qué criterios de vegetacion, disefio de suelos y mobiliario urbano se adoptan?

Posibles productos: Planta general de espacio publico, planos de detalle de planta baja
y espacio exterior, croquis peatonales.

5. Usos del suelo y tipologias funcionales

¢Cémo se articula la vivienda colectiva con comercios, servicios y equipamientos
comunitarios? ¢Como funcionan sus plantas bajas y sus espacios colectivos?

¢Como conviven y se resuelven los usos mixtos de diferentes escalas en zonas de
encuentro de diversas tramas y realidades?

¢Qué equipamientos y servicios son necesarios en la zona?

Posibles productos: Planos de zécalo comercial y equipamientos, esquemas tipolégicos
residenciales y cuadros de mezcla de usos.

6. Movilidad y conectividad sustentable

¢Como se estructura la jerarquia vial, garantizando accesibilidad general e interna?

¢Qué prioridad se otorga a la movilidad sustentable (recorridos peatonales, redes
ciclistas, accesos a transporte publico y estacionamientos)?

Posibles productos: Planos de jerarquia viaria, mapas de flujos, esquemas de
accesibilidad peatonal/ciclistica y estacionamientos.



ASPECTOS GENERALES Y PARAMETROS URBANISTICOS
e Modalidad: Trabajo en equipo (2 integrantes).

e Ambito de actuacién: Poligono delimitado de entre 5y 10 Hectareas (pudiendo
intervenir el entorno mediato con debida justificacion).

e Uso principal: Residencial (densidad: 80 viviendas / Hectarea).

e FOS aproximado: Entre 0,4 y 0,6 (comprobar normativa de capital).

e Retiros minimos: 4 metros (laterales o posteriores, comprobar normativa de
capital).

e Alturas maximas recomendadas: PB+8 (comprobar normativa de capital).

AGENDA DE FUNCIONAMIENTO Y ENTREGAS
Miércoles 7 de octubre
Pre-entrega 2: Avance general

e Principales premisas (idea general, integracion entorno, morfologia y manzana,
movilidad, usos, sostenibilidad)

e Planta general. E: 1: 2.500

e Maqueta digital volumétrica

e Estrategia de movilidad y principales funciones y usos

e Tipologias residenciales y esquema numero de viviendas
e Vacios urbanos y espacio publico y colectivo

Formato: Ldminas digitales Al vertical (margen de 2 cm, rétulo inferior, norte y escala
grafica).

Miércoles 28 de octubre

Entrega Final: Proyecto Urbano Integrador TP4

e Esquemas de funcionamiento (representacion libre).

e Planta general escala macro (E 1:2.500).

e Planta con entorno de la propuesta escala meso (E 1:1.250).

e Dos cortes generales urbanos (E 1:1.250).

e Detalle de un sector de la propuesta (aprox. 1 Ha): 1 planta y 2 cortes (E 1:500).
e 4 croquis peatonalesy 1 croquis a vista de pajaro.

e Memoria descriptiva (maximo 1 carilla A4).

e Magqueta fisica con entorno (E 1:1.250) y modelo digital en SketchUp.

Formato: Ldminas impresas Al vertical (margen perimetral 2 cm, rétulo inferior, norte
y escala gréfica).

RUBRICA DE EVALUACION ENTREGA FINAL
DISENO URBANO SUSTENTABLE 1- Facultad de Ingenieria, UNCUYO ANO 2026

Ejercicio Practico N° 4 Masterplan de usos mixtos



Nombre/s:

Aspectos principiante basico auténomo avanzado %
Calificacion: 1a 5 Calificacion: 6 a 7 Calificacion: 8 a 9 Calificacion: 10
Concepto Concepto pobrey | Concepto correcto, con | Concepto Premisas y bases 15
general, idea carente de base cierta relacién con el generador de muy solidas. Las
generadoray sélida. No se analisis, aunque buena calidad, en | soluciones
base del identifica lo que carente de calidad y sintonia con las propuestas son
proyecto se pretende originalidad premisas excelentes y
conseguir originales
Escala urbanay El proyecto esta Cierta integracion con Existe una buena Contextualizacion | 15
relacion e descontextualiza el entorno, la escala se integracion con el | destacada del
integracion con do y no tiene una | adapta pero el entornoy la proyecto en su
el entorno escala adecuada proyecto no logra escala se adapta entorno
contextualizarse bien
Morfologia Morfologia pobre | Morfologia correcta, Morfologia Morfologia 10
general y y sin originalidad. | aunque convencional interesante y excelente,
propuesta Volumetria y/o repetitiva, con original, que evita | original y
volumétrica repetitiva y/o cierta falta de armonia. | repeticiones, y contemporanea.
falta de armonia. que no cae en Volumetria
extrafiezas dindmica y eficaz
Vacio urbano y El vacio urbano El vacio urbano se Los vacios Los vacios 10
espacio publico: | es de mala configura de manera urbanos se urbanos se
configuracion y calidad o ni regulary la articulacién | configuran configuran de
articulacion siquiera logra entre los distintos adecuadamente, manera
configurarse espacios publicos es y se articulan sobresaliente y se
basica entre si articulan entre si
Manzana y tejido | La manzana no se | La manzana logra La manzanay el La manzana 10
como pieza base | configura de configurarse pero el tejido son propuesta es
de la ciudad manera adecuada | tejido presenta adeciados, con Optimay el tejido
y el tejido problemdticas una buena escala | resultante
resultante no importantes humana funciona de
funciona bien manera 6ptima
Movilidad, El planteo de El planteo de movilidad | Se plantea un Se plantea un 10
conectividay movilidad no funciona de manera tramado correcto | tramado ricoy
tramado, tiene un buen regular. Se logran y articulado, los complejo que
incluyendo la tramado y no plantear recorridos recorridos y combina el
escala peatonal | funciona basicos pero la trama jerarquias transito vehicular
adecuadamente general es pobre funcionan con el peatonal
Propuesta de La propuesta La propuesta funcional Propuesta La propuesta 10
usos del suelo funcional es es correcta, aunque de | funcional de funcional es
pobre o carente calidad regular calidad y excepcional,
de base articulacion de articulacion
usos
Expresion grafica | Falta de rigor La expresion graficay La expresion Manejo excelente | 20

y maquetacion
como medio de
comunicacion

técnico. La
representacion
no comunica lo
planteado

la maquetacion son
esquematicos y poco
expresivos y hay poco
rigor técnico

grafica esclaray
rigurosa, con una
comunicacion
visual efectiva

del rigor técnico,
la maquetaciony
la comunicacion

del proyecto.

En amarillo el ambito del TP2 masterplan (el TP4 el ambito rojo)
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