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UNIDAD 01
UNIDAD 1: ENCUADRE
1.A. Introducción
· Definición de Proyecto Ejecutivo

“El Proyecto Ejecutivo es el conjunto de documentos escritos y gráficos que definen, a partir de un anteproyecto, con exactitud y claridad todos los aspectos de una obra a realizar”
Es el instrumento por el cual se puede llegar a conocer todos los detalles constructivos, los materiales a utilizar, los sistemas, los procesos de ejecución de la obra, sus cantidades, sus costos, sus tiempos y la logística que requerirá su ejecución.
El concepto de Proyecto Ejecutivo podríamos pensarlo como pasar del QUÉ se va a realizar, al CÓMO se va a realizar.

El tipo y cantidad de documentos que componen un Proyecto Ejecutivo dependerá del tipo de obra a documentar, pero en general, un P.E. está compuesto de 3 tipos de información:

· Documentos escritos

· Memoria descriptiva

· Memorias técnicas
· Estudio de impacto ambiental
· Pliegos 
· Modelo de contrato
· Especificaciones generales

· Especificaciones técnicas

· Cómputos
· Presupuestos

· Curvas de inversión

· Diagramas de Gantt – Caminos críticos

· Planillas en general
· Modelo de certificado de obra
· Folletería

· Etc

· Documentos gráficos

· Planimetrías

· Altimetrías
· Mensuras

· Planos de obrador y trabajos preliminares
· Planos de urbanización

· Planos generales de arquitectura

· Planos de estructura

· Planos de electricidad 
· Planos de corrientes débiles

· Planos sanitarios

· Planos de incendio

· Planos de instalaciones termo mecánicas

· Planos de equipamientos
· Replanteo de fundaciones
· Replanteos de elementos en general
· Detalles constructivos
· Despieces

· Escantillones

· Etc
· Documentos 3d o Modelos

· Renders

· Animaciones

· Maquetas

· Modelos a escala

· Etc
· Ubicación de la epata de Proyecto Ejecutivo en el proceso proyectual

El Proyecto Ejecutivo abarca todo ese conjunto de información que se desarrollará entre la aprobación del anteproyecto y el llamado a cotización de la obra, o el llamado a licitación.

En ese lapso de tiempo se deberá definir el equipo de trabajo que abordará cada uno de las especialidades que intervendrá en el proyecto y los alcances, protocolos y criterios para el desarrollo de una documentación coherente y completa, siempre dependiendo del tipo y complejidad de la obra a realizar.

Sin duda el equipo de trabajo para desarrollar la documentación de un Proyecto Ejecutivo de un tema urbanístico será diferente al equipo de trabajo de un tema de arquitectura sanitaria. En el primero intervendrán especialistas topógrafos, agrimensores y de instalaciones de infraestructura, etc.; cuando en el segundo intervendrán especialistas en sanidad, redes de oxígeno, redes de vacío, acústica, aislaciones especiales en sala de rayos, etc, por decir algunas especialidades específicas dentro de muchas otras.
Por otra parte, ambos temas tendrán Entes Reguladores muy diferentes en los cuales se deberá gestionar los correspondientes permisos. Además de los organismos municipales de regulación de las construcciones a través de sus Código de Edificación, en el caso de tema urbanístico habrá que gestionar permisos en la Dirección General de Catastro, en el Departamento de Hidráulica, en la Dirección General de Irrigación, en la Dirección de Vialidad, etc., etc. cuando en el tema sanitario intervendrá el Ministerio de Salud, el ANMAT (Administración Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnología Médica) entre otros.

Estos ejemplos dejan en clara evidencia la necesidad de formar adecuados grupos interdisciplinarios para el desarrollo de la documentación del Proyecto Ejecutivo ya que sería imposible abordar todos los aspectos técnicos especiales por una  misma persona.   
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1.B. Finalidad de Proyecto Ejecutivo
· Importancia de contar con un Proyecto Ejecutivo en las obras de arquitectura
· Problemática de la deficiente documentación técnica en el proceso de la obra
· Relación de Proyecto Ejecutivo con las distintas partes intervinientes en el proceso de obra
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