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UNIDAD 5: Administración de Contratos
5.4 – Certificación 

Tema : 

CERTIFICACION DE OBRA.
VARIACIONES DE PRECIOS

Titular: Ing. Miguel Valentini
JTP: Arq. M. Celina de Cara



FASES EN LA LEY DE OBRAS PUBLICAS:

FASE I:
FACTIBILIDAD

FASE II:
PLANIFICACIÓN 

Y DISEÑO

FASE III:
EJECUCIÓN

FASE IV:
CONTROL

Cap. I: De las Obras Públicas
Cap. II: De los Estudios, proyectos y financiación

Cap. III: Del contrato de Obras Públicas, procedimientos y modalidades.
Cap. IV: Registro de Constructores
Cap. V: De la Licitación
Cap. VI: De la Adjudicación y Contrato

Cap. VII:  Ejecución de obras
Cap. VIII: De las alteraciones de las condiciones del Contrato
Cap. IX: De la Medición, certificación y pago
Cap. X: Reconocimiento de Variaciones de precios

Cap. XI: Recepción de las Obras
Cap. XII: Rescisión de Contrato 
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¿Cuándo se realizan las distintas certificaciones?

Los pliegos de la obra determinarán el modo y la oportunidad 
en la que será medida y certificada la obra.

Se hará en un plazo de 10 días hábiles
a partir del 1° día siguiente al mes ejecutado.

Obras menores a 90 días el modo de 
certificación se especifica en los pliegos.
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CERTIFICADO 

Es todo instrumento de crédito expedido por la 
Administración hacia el Contratista con motivo

del contrato de Obra Pública. 
Es un documento legitimatorio a efectos

del pago y transmisible por endoso. 
(Ley de Obra Pública)
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TIPO DE CONTRATO          TIPO DE CERTIFICADO 

Unidad de medida
• incluyen poco ítems
• claramente definidos
• medibles (m. lineal; m2; m3)
• se pagan la cantidad de  unidades realizadas

Ajuste alzado
Se contrata la obra completa por una suma única y global 
establecida en su propuesta. Se incluyen en el monto del 
contrato todos los materiales, equipos y mano de obra 
necesarios para ejecutarla totalmente.

adicionales

supresiones
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ANTICIPO FINANCIERO

El Pliego de Condiciones Particulares determinará si existe el 
ANTICIPO FINANCIERO y el valor del mismo (%) que estará en 

función del monto del contrato.

Dicho ANTICIPO FINANCIERO podrá ser aceptado o no por el 
Contratista.

Si se acepta el anticipo financiero se realiza un
CERTIFICADO DE ANTICIPO FINANCIERO

Condiciones para efectivizar el ANTICIPO FINANCIERO: 
- contrato sellado 
- acta de inicio de obra firmada
- constitución de garantía del anticipo financiero

ADMINISTRACION GERENCIAL Y ECONOMIA 
5to AÑO - ARQUITECTURA



CERTIFICADO DE PAGO DEL ANTICIPO FINANCIERO
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION

Para la certificación periódica de una obra se debe 
cumplir con los siguientes pasos: 

1° medir en la obra los avances ejecutados durante el 
último período

2° verificar el avance de obra con la Curva de Avance 
propuesta en el Contrato

3° confeccionar el Certificado de obra 
correspondiente

ACTA DE MEDICION + CURVA DE AVANCE DE OBRA  + CERTIFICADO DE OBRA
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION

ACTA DE MEDICION (extracto): planilla en la que el Inspector vuelca los avances de los trabajos  
realizados y medidos. Los valores se expresan en % de avances.

Tarea ya terminada
en periodo anterior

Tarea con avances
en este periodo
de obra

Tarea aun sin
comenzar

Avance real 
ejecutado

Avance previsto
por contrato

Diferencia entre
lo previsto y
Lo realmente 
ejecutado
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION

CURVA DE AVANCE: refleja el avance de obra real ejecutado y el avance de obra previsto en el contrato

Datos de la curva de avance 
PERÍODO 3:

Avance real ejecutado

Avance previsto por Contrato

DIFERENCA ENTRE LO
PREVISTO Y LO EJECUTADO
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION

CERTIFICADO DE OBRA (extracto): planilla donde se vuelca el avance de obra, en la que aparecen los
valores de cada rubro, para llegar al monto de obra a certificar en el presente período.

Tarea terminada
en periodo anterior

Tarea con avances
en este periodo
de obra

Tarea aun sin
comenzar

Sumatoria de
los importes de
los trabajos 
Realizados en el
presente período

Sumatoria de los importes de
los trabajos realizados   
acumulados desde el inicio de 
obra
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION
CERTIFICADO DE OBRA (extracto)

Retención del fondo 
de reparo – sustituido
por una póliza

Descuento del 
ANTICIPO FINANCIERO 
dado al inicio de obra

Datos generales de
la obra y del 
CERTIFICADO
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION

FONDO DE REPARO

• Se retiene un monto del certificado a modo de garantía 

• El % del mismo se especifica en el Pliego generalmente el 
5% del valor de lo que se está certificando

• Se retiene en cada uno de los certificados hasta la 
Recepción Definitiva de la Obra

• Se puede sustituir el monto del mismo por una póliza que 
lo respalde.
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REDETERMINACION DE PRECIOS

La Ley de Obras Públicas dispone el reconocimiento en la VARIACION DE 
PRECIOS de un contrato de OBRA PUBLICA.

El decreto que actualmente  instrumenta dicho procedimiento es el 
691/2016, tomando como  base el Decreto 1295/2002.

Nuevo Decreto: 490/2023 (octubre 2023)

PRESUPUESTO DE OBRA: es la determinación previa de la cantidad 
necesaria de dinero o recursos para ejecutarla.  

La REDETERMINACION DE PRECIOS es la actualización
de los valores del presupuesto del contrato.
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Características importantes

• El Régimen de Redeterminacion de Precios debe estar incluido en el 
Pliego de Bases y Condiciones del Contrato.

• Cuando los costos de los factores que lo componen sufran una 
variación promedio superior al 2%-5% respecto a los valores del 
contrato.

• Los precios se redeterminarán a partir del mes en que los costos 
hayan sufrido una variación que supere el 5% respecto al precio base

• Se redeterminará la parte del contrato faltante de ejecutar a solicitud 
del Contratista (art. 9 – Decr. 691/2016 – Decr. 490/2023)

• Se reconocerá la variación de precios siempre que los trabajos hayan 
cumplido con los tiempos designados por la curva de avance 
aprobada en el contrato. (art. 12 – Decr. 691/2016- Decr. 490/2023)
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Características importantes

• Los precios de los contratos se redeterminarán de manera 
PROVISORIA y luego de manera DEFINITVA

• En el contrato figurará dentro de qué tipo de obra se clasificará la 
obra en cuestión, las categorías de obra son las siguientes:

I. Obras de Arquitectura.
II. Obras Viales.
III. Obras de Vivienda.
IV. Obras de Saneamiento y Agua Potable.
V. Obras Hidráulicas.
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Características importantes

• Cada categoría de obra determina una Estructura de insumos y 
ponderaciones donde se tienen en cuenta los siguientes factores:

- costo de los materiales

- costo de la mano de obra

- amortización de equipos

• Los índices de referencia serán tomados del INDEC
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REDETERMINACION PROVISORIA

Para determinar el porcentaje de variación de precios se realiza el cálculo de variación.
La Variación de Referencia se calculará como el promedio ponderado de las variaciones
de precios de cada insumo. Para dicho cálculo se trabaja con la ESTRUCTURA DE
INSUMOS definida en el Contrato.

PLANILLA PARA CÁLCULO DE VARIACIÓN

CATEGORIZACION 
DE LA OBRA (definida en 
el Contrato)

ESTRUCTURA DE 
INSUMOS Y 
PONDERACIONES
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REDETERMINACION PROVISORIA

INDICES DEL INDEC ( INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS Y CENSOS)

ADMINISTRACION GERENCIAL Y ECONOMIA 
5to AÑO - ARQUITECTURA



REDETERMINACION PROVISORIA

Las adecuaciones provisorias de precios serán equivalentes al 
NOVENTA POR CIENTO (90%-95%) de la variación de referencia. 

ESTRUCTURA DE 
INSUMOS Y 
PONDERACIONES

PLANILLA PARA CÁLCULO DE VARIACIÓN

INDICES DE
VARIACION 

- INDEC
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REDETERMINACION PROVISORIA

Las adecuaciones provisorias de precios serán equivalentes
al  NOVENTA POR CIENTO (90%)

de la variación de referencia. 

F.A.= (0,10+0,90*1,1898)
F.A.= 1,1708408

F.A =1,170841 - 1 

F.A.=0,170841

F.A.=17,08%

La variación de precios que se ha producido entre el mes base (MARZO 

2018) y el mes actual ( AGOSTO 2018) es del 17,08%
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REDETERMINACION PROVISORIA
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CERTIFICADO DE PAGO DE REDETERMINACION PROVISORIA
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CERTIFICADO DE PAGO DE REDETERMINACION PROVISORIA
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REDETERMINACION DEFINITIVA

FORMA DE REDETERMINACIÓN DEFINITIVA

Serán redeterminados cada uno de los precios de los ítems
que componen el cómputo y presupuesto del contrato. A
tal fin se utilizarán los análisis de precios o estructuras de
costos de cada uno de los ítems desagregados en todos sus
componentes, incluidas las cargas sociales y tributarias.

Los precios de los contratos deberán adecuarse de manera provisoria,
para luego ser redeterminados de manera definitiva.
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REDETERMINACION DEFINITIVA A PARTIR DE LOS ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
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PLANILLA DE COMPUTO Y PRESUPUESTO 
CON REDETERMINACION DEFINITIVA DE PRECIOS
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CERTIFICADO DE PAGO CON REDETERMINACION DEFINITIVA 
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CERTIFICADO DE PAGO CON REDETERMINACIONES DEFINITIVAS 
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Gracias
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