
MODELO CONCEPTUAL

Ideas para la organización y estructura 
del análisis urbano y territorial

Dra. María Verónica D’Inca











Área a  analizar: 
sus límites, su localización

Construcción del modelo conceptual

Preguntarse
¿qué aspectos del área de análisis voy a 

considerar para analizarla?
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Ejemplo de 
selección 
de variables 
para el 
análisis



Evaluación de la habitabilidad

Hábitat

Ambiente sano Ambiente sin peligros Satisfacción de 
necesidades básicas

contaminación Amenazas naturales

Amenazas de origen social

Condiciones dignas 
de vida

Ambiente equilibrado, agradable, armonioso 
Ó

Ambiente desequilibrado,  sin armonía, insalubre, peligroso 

Evaluación + o -

Sustentabilidad del paisaje
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Sistema de objetos

Sistema natural
Topografía

Geomorfología

Geología (Sismicidad)

Procesos de erosión

Suelo

Agua subterránea

Agua superficial (drenaje 
natural)

C
on

ta
m

in
ac

ió
n

Uso de suelo (en base a 
actividades)

Infraestructura -
Equipamiento

Vegetación – Clima 

Sistema de acciones

Legislaciones 
Nacionales, 

Provinciales y 
Municipales

Oferta y Demanda 
de suelo en el 

sector

Sectores de 
actividad  

econ{omica 
predominantes 

(flujos de capital, 
inversiones)

Políticas públicas 
implementadas

Sociedad

Población residente 
(cantidad, nivel socio 
económico)

Opinión de la población 
respecto al sector 

Paisaje resultante, 
como producto de las 

interrelaciones 
observadas

Fuente: elaboración propia a partir de Santos, M. (2000)
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Evolución y  
tendencia del 

crecimiento urbano 
del Gran Mendoza

Tendencia de 
localización de 
nuevas áreas 
residenciales 

Función

Espacio público
Frentes y fachadas

Tránsito
Patrimonio 

arquitectónico

Ejes comerciales
Características de 

los comercios
Oferta de los 

comercios
Asociatividad

Proveniencia de la 
demanda

M
acroescala

M
icroescala

Proceso Forma

Estructura

Población 
Actividades 
económicas
Accesibilidad
Conectividad

Área de influencia 
del microcentro de 

Maipú
Infraestructura 

turística

Microcentro de 
Maipú

Dra. M. Verónica D’Inca
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Variable Indicador Fuente 

Topografía Metros sobre el nivel del mar Bases de datos CIFOT 

Geomorfología  Tipo de formación Bases de datos CIFOT 

Sismicidad Localización de fallas, zonas de 
licuefacción, etc.. Bases de datos CIFOT 

Suelo Tipo de suelo 
Bases de datos CIFOT, 
muestra de suelo realizada 
in situ, bibliografía 

Procesos de erosión Tipo de erosión Bases de datos CIFOT 

Agua subterránea 
Profundidad de la napa freática, 
salinidad, calidad del agua 
(contaminación química) 

Bases de datos CIFOT, 
bibliografía 

Agua superficial 
Existencia de interrupciones del 
drenaje natural, posibilidades de 
drenaje artificial 

Bases de datos CIFOT, 
bibliografía, entrevistas 
personales con 
especialistas 

Vegetación  Existencia de vegetación natural Bases de datos CIFOT 

Clima Tipo de clima  Bases de datos CIFOT 

Contaminación Tipo de contaminación 
Bases de datos CIFOT, 
entrevistas personales con 
especialistas 

 

Sistema natural

Sistema de objetos (sistema creado por
el hombre)

Variable Indicador Fuente 

Uso de suelo (según actividades) 

Tipo de uso de suelo (baldío, 
residencial, remanentes viales, 
servicios, industria, espacios 
verdes), compatibilidad de usos  

Relevamiento in situ, 
inferencia por imágenes 
satelitales (cobertura 
vegetal) 

Infraestructura 

Existencia de infraestructura 
básica (gas, electricidad, 
pavimento, agua, cloaca, 
drenajes y canalizaciones) 

Relevamiento in situ, 
bibliografía 

Equipamiento 

Existencia de equipamiento 
comunitario básico (escuelas, 
policía, servicios administrativos, 
hospitales) 

Relevamiento in situ, Bases 
de datos CIFOT 

 

Sociedad

Variable Indicador Fuente 

Población  
 

Cantidad de población por radio 
y fracción censal, densidad de 
población, varones y mujeres, 
crecimiento intercensal 

Censo Nacional de 
Población Hogares y 
Vivienda 1991 y 2001 

Nivel socioeconómico 
NBI, problemáticas en la calidad 
de vida percibida por los 
habitantes 

Censo Nacional de 
Población Hogares y 
Vivienda 1991 y 2001, 
entrevistas realizadas 

Calidad de vida Problemáticas detectadas Relevamiento in situ, 
entrevistas realizadas 

 

Paisaje
Variable Indicador Fuente 

Morfología urbana 
 

Calidad de la morfología urbana, 
tipo de construcciones, calidad 
urbana, espacios verdes 

Relevamiento, percepción 
del grupo sobre el sector 

 

Ejemplo de modelo de análisis urbano 



Análisis de variables e indicadores: sistema de variables naturales

Ejemplo de modelo de análisis urbano 



VARIABLE FUENTES MEDIO 
NATURAL IMPACTOS CRÍTICOS - ACCIÓN ANTRÓPICA

Degradación 
del SUELO
Contaminación 
AIRE

Contaminación 
AIRE

Contaminación 
AIRE

Contaminación 
Sonora

Incremento de estas problemáticas desde cercanías al centro de Mendoza (oeste, Puente de 
hierro) hacia la zona de periurbanización (este).

Por quema de residuos y emanaciones.

Desprecio estético del paisaje Urbano y Natural
Crecimiento constante de costos de inversión, operación y 
mantenimiento de la limpieza urbana y de redes de riego y 
aluvionales.

Por emanación de MPS, Nitrógeno, Hidrocarburos y 
Monóxido de Carbono.Tráfico 

vehicular Riesgo de infarto y cont. Cancerígenos en áreas 
lindantes 

CO
NT

AM
IN

AC
IÓ

N Deposición 
de basura - 
chatarra - 
escombros

Proliferación de vectores - roedores, insectos, etc.
Incidencia sobre la salud pública y transmisión de 
enfermedades
Subterránea: contenido de Nitratos por lixiviación de 
los mismos a través de prácticas agrícolas, 
desechos industriales ycont. Bacteriológica por 
lluvias sobre depósitos de residuos sólidos.
Deterioro del recurso hídrico por disposición 
inadecuada en márgenes de cauces de aguas 
superficiales y redes de riego.

Contaminación 
AGUA

daños en la salud: en órganos respiratorios, ojos, 
piel, sangre, etc.

Suelo compactado - pérdida de sus características 
naturales por uso de maquinarias

Desprecio estético del paisaje Urbano y Natural

Suelo 
Desnudo                                  
MPS

Contaminación bacteriológica por efluentes que se 
descargan en el Canal PESCARAEfluentes 

Industriales

Desprecio estético del paisaje Urbano y Natural

Efluentes en desague cercano al Mercado del Huevo

Contaminación 
AGUA

Posible concentración de Metales Pesados
Contaminación 
SUELO

Contaminación
Sistema natural – Problemáticas – Acción antrópica

Análisis de variables e indicadores: sistema de variables naturales

Ejemplo de modelo de análisis urbano 
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		VARIABLE		FUENTES		MEDIO NATURAL		IMPACTOS CRÍTICOS - ACCIÓN ANTRÓPICA

		CONTAMINACIÓN		Suelo Desnudo                                  MPS		Degradación del SUELO		Suelo compactado - pérdida de sus características naturales por uso de maquinarias

						Contaminación AIRE		daños en la salud: en órganos respiratorios, ojos, piel, sangre, etc.

						Desprecio estético del paisaje Urbano y Natural

				Deposición de basura - chatarra - escombros		Contaminación SUELO		Posible concentración de Metales Pesados

								Proliferación de vectores - roedores, insectos, etc.

								Incidencia sobre la salud pública y transmisión de enfermedades

						Contaminación AGUA		Subterránea: contenido de Nitratos por lixiviación de los mismos a través de prácticas agrícolas, desechos industriales ycont. Bacteriológica por lluvias sobre depósitos de residuos sólidos.

								Deterioro del recurso hídrico por disposición inadecuada en márgenes de cauces de aguas superficiales y redes de riego.

						Contaminación AIRE		Por quema de residuos y emanaciones.

						Desprecio estético del paisaje Urbano y Natural

						Crecimiento constante de costos de inversión, operación y mantenimiento de la limpieza urbana y de redes de riego y aluvionales.

				Efluentes Industriales		Contaminación AGUA		Contaminación bacteriológica por efluentes que se descargan en el Canal PESCARA

								Efluentes en desague cercano al Mercado del Huevo

						Desprecio estético del paisaje Urbano y Natural

				Tráfico vehicular		Contaminación AIRE		Por emanación de MPS, Nitrógeno, Hidrocarburos y Monóxido de Carbono.

						Contaminación Sonora		Riesgo de infarto y cont. Cancerígenos en áreas lindantes

		Incremento de estas problemáticas desde cercanías al centro de Mendoza (oeste, Puente de hierro) hacia la zona de periurbanización (este).
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Ejemplo de modelo de análisis urbano 

Análisis de variables e indicadores: síntesis cartográfica del subsistema  natural



Uso de suelo

Equipamiento

Infraestructura

Transporte

Ejemplo de modelo de análisis urbano 
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