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Tejido urbano de pequefia escala con énfasis en el vacio urbano y el espacio publico

RESULTADO DE APRENDIZAJE

RAZ2: Desarrolla un proyecto urbano sobre la premisa de mejorar las condiciones ecosistémicas
del sector de la ciudad, mediante la creacion de espacios publicos conectados, accesibles y
sostenibles, incorporando las variables de tipologia edificatoria, parcelamiento, densidad,
complejidad y compacidad, buscando la mejorar de la habitabilidad en la ciudad.

Objetivos:

Trabajar el proyecto urbano de pequefa escala como herramienta esencial en la
transformacion de la ciudad, teniendo en cuenta: morfologia, volumetria, movilidad
y conectividad, tejido y manzana y usos del suelo.

Reconocer la importancia del vacio urbano (plazas, calles, patios...) como
principal espacio publico de la ciudad, aprendiendo a manejar su morfologia y su
funcionamiento.

Estudiar maneras de intervenir en la ciudad dispersa latinoamericana, buscando
instrumentos adecuados de compactacion y densificaciéon habitacional.
Profundizar en el conocimiento de los instrumentos graficos adecuados para el
analisis y la conceptualizacién del proyecto urbano.

Identificar la reglamentacion civil, administrativa, urbanistica y de la edificacién en
general relativa al desempenio profesional, teniendo en cuenta la Ley de
ordenamiento Territorial de Mendoza (Ley 8051).

» TP2 Ejercicio previo: El vacio urbano

Con el fin de proponer y configurar vacios urbanos y las relaciones entre ellos, desarrollar un
tejido urbano de aproximadamente 1 Ha, sin contexto especifico y de forma y proporciones
libres. Es un ejercicio de morfologia urbana abstracto. Se entregara:

e Magueta fisica esc.1:500

e Croquis y esbozos en la propia croquera o bitacora (del proceso)

e Usos basicos
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TP2 Masterplan: Propuesta de ordenacion y tejido de pequefia escala

En una superficie de aprox. 1 Hectarea, desarrollar un Master Plan de usos mixtos con
vivienda como uso principal. Disefio del tejido urbano, propuesta edilicia, funcional y urbana.
Foco en el entorno inmediato, la escala proxima y el disefio del espacio publico. Debe incluir:

o

(o]

(o]

Desarrollo de tejido, manzana, volumetria y morfologia general

Estudio de integracion con el entorno (mediato e inmediato)

Estudio de movilidad y conectividad, especialmente peatonal

Propuesta de usos y tipologias edificatorias

Vacios urbanos: configuracion, jerarquia, relacion entre ellos

Espacio publico: transiciones (plantas bajas, espacios colectivos, etc), disefio general,

disefio de arbolado e infraestructura verde, canteros, mobiliario urbano, solados, etc.

Premisas principales:

Tener como motor principal los ESPACIOS PUBLICOS y COLECTIVOS (existentes y
potenciales), generando espacio de recreo y socializacién para el ciudadano y teniendo
en mente sus proporciones, sus usos Yy las jerarquias y relaciones entre ellos.

Respetar la proporciéon entre LLENOS Y VACIOS, teniendo en cuenta aspectos como
compacidad y densidad y el exceso de espacio vacio en la ciudad dispersa.

Lograr una propuesta articulada, que tenga en cuenta la relacion entre el proyecto y sus
BORDES y la relacién con el entorno construido PREEXISTENTE.

Articular DISTINTOS USOS de manera integral en una zona de interfase donde conviven
areas agricolas con trama urbana residencial y equipamientos de escala pequefia o
media, siempre teniendo a la vivienda como principal uso a la hora de construir ciudad.

Tener en cuenta como es la CONECTIVIDAD y la ACCESIBILIDAD, tanto la general a
la propuesta como la de pequefia escala a los equipamientos y a las viviendas.

Trabajar y pensar el proyecto desde DISTINTAS ESCALAS, por lo menos 3. escala
barrial, escala de la propia propuesta y escala en detalle del espacio publico.

El &mbito estricto de actuacién es el marcado en amarillo, pero a una escala mayor
conviene pensar algunas estrategias muy generales, por ejemplo de conectividad, que
les sirven de antesala para el TP4.

El uso principal sera destinado a la vivienda, debiendo alcanzar al menos 70 viviendas
por hectarea (incluyendo las viviendas existentes), y se recomienda la implantacién de
otros usos compatibles con el residencial para asegurar la sostenibilidad urbana de la
propuesta.

Se ha de tener en cuenta como punto de partida que el FOS estara entre 0,4y 0,6 y las
alturas propuestas deben ser coherentes con el entorno.



Avance de proyecto

Breve andlisis del entorno inmediato (aprox. 1 0 2 manzanas a la redonda, partiendo y
ampliando el analisis de las calles del TP1)

Propuesta general y de conectividad del sector

Recorridos vehiculares y peatonales del terreno

Volumetria general mediante maqueta virtual

1 corte principal Esc: 1/200

Usos generales, residenciales y no residenciales

Entrega final

Resumen del andlisis entorno inmediato

Propuesta general y de conectividad del sector: Plantas esquematicas que muestren
actividades, conectividad peatonal y vehicular, contextualizacion de la propuesta, toma
de partido, tipologias edificatorias, etc. Esc 1: 2500 y/o 1:1000 (o las adecuadas)
Planimetria general. Con correcto dibujo de las esquinas, pasos peatonales, acequias
urbanas, franjas ajardinadas, arbolado urbano, sombras, valores, texturas de piso, etc.
Esc 1/500

Detalle en planta de espacio publico Esc. 1/200. Con correcto dibujo de las acequias,
canteros, arbolado urbano, mobiliario urbano, solados, texturas de piso, desniveles, etc
2 Cortes minimo (1 transversal, 1 long.) Esc. 1:200 +

1 Corte que muestre un sector destacado del proyecto. Esc. 1/100 (mostrando
materialidad, desniveles o pendientes, escalinatas, equipamiento urbano, arbolado, etc.).
Magqueta fisica de propuesta con entorno (puede ser forma irregular para mostrar mejor
el entorno). Esc. 1/500

4 croquis o vistas del proyecto a escala del peaton

Memoria descriptiva. Extensién min. 300 palabras, max. 500 palabras.



RUBRICA DE EVALUACION

DISENO URBANO SUSTENTABLE 1- Facultad de Ingenieria, UNCUYO ANO 2026
UNIDAD 2 - Ejercicio Practico N° 2 Master plan usos mixtos
Nombre/s:
ASPECTOS A Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de %
EVALUAR dominio dominio dominio dominio
principiante basico auténomo avanzado
Calificacion: 1a 5 Calificacion: 6 a | Calificacion: 8a 9 Calificacion: 10
7
Analisis del No logra identificar | Realiza un Desarrolla un Realiza un 5
entorno como | las variables analisis basico, analisis profundo analisis
base para la basicas que pero no logra e innovador, base | excepcional.
propuesta definen el entorno | que sea la base en la generacion Correlacién entre
para la de la propia analisis y
propuesta propuesta propuesta
Concepto Concepto pobre y Concepto Concepto de Propuesta surge 10
general, idea carente de base correcto, aunque | buena calidad, en | delas premisas.
generadora y sélida. carente de sintonia con las Soluciones
base del calidad y premisas del excelentes y
originalidad analisis critico originales
proyecto
Escala urbanay | No hay buena Cierta Buena integracion | Contextualizacién | 10
relacién con el | integracion con el integraciény con el entorno, la | destacada del
entorno entorno, escala escala adaptada escala se adapta proyecto en su
inadecuada y pero el proyecto bieny el proyecto | entorno mediato
proyecto no se se contextualiza e inmediato.
descontextualizado | contextualiza satisfactoriamente
adecuadamente
Morfologia Morfologia pobrey | Morfologia Morfologia Morfologia 10
general y sin originalidad. correcta, aunque | interesantey excelente,
propuesta Volumetria convencional y/o | original, que evita | originaly
volumétrica repetitiva, extrafia repetitiva, con repeticiones. contemporanea.
o falta de armonia. | cierta falta de Volumetria
armonia. dindmica y eficaz.
Vacio urbano: El vacio urbano es El vacio urbano Los vacios Configuracién 15
configuracién, | de mala calidad o se configura de urbanos se sobresaliente de
articulacién y ni siquiera logra manera regulary | configuran bieny los vacios y de
SR e configurarse. la articulacion se articulan entre | sus relaciones.
espacio publico Espacio publico funciona si. Espacio publico | Espacios llenos
desproporcionado moderadamente. | ricoy complejo. de posibilidades.
y desconectado.
Manzana y Ni la manzana niel | La manzana se La manzana es La manzana es 15
tejido como tejido resultante configura pero el | adecuaday el dptima e
pieza base de funcionan de tejido presenta tejido resultante innovadora y el
la ciudad manera correcta. problemas. funciona muy birn | tejido funciona a
todos los niveles
Propuesta de La propuesta La propuesta La propuesta es La propuesta es 10
usos del suelo | funcional es pobre. | funcional es de buena calidad. | acertaday
No se logra regular. No se Articulacion de original. Los usos
destacar el papel logra destacar el usos residenciales | se combinan
del uso residencial. | uso residencial. con el resto. excelentemente.
Expresion La expresion La expresion es La expresion La expresion 25
grafica como graficayla esquematica, grafica es efectiva, | grafica es
medio de magquetacion con poco rigor con rigor y buena excepcional.
comunicacién. | carecen de rigor técnicoy comunicaciéon Rigor técnico y
Documentacién técnico y eleacu.a\' Cf)munlcla.uén visual. excelethe 3y
en la comunicacién | visual basica. comunicacién.
¥y maqueta visual.




En amarillo el ambito del TP2 masterplan (el TP4 el ambito rojo)




Ejemplos del TP2 ejercicio previo (sin contexto, libre)

- PROPOSTA3




Ejemplos de TP2 masterplan (con contexto, en un terreno especifico)
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